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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
S&dra Haga

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-06~13. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-11-25 och
nuvarande stadgar registrerades 1993-12-03 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

VALLENTUNA-ABY 148 1988 Vallentuna

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad via Bostadsratternas medlemsférsékring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestar av 12 flerbostadshus och 54 smahus.
Fastighetens vardear &r 1989.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 11 613 m?, varav 11 246 m? utgdr ldgenhetsyta och 367 m?2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 144 lagenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresratt,

Lagenhetsfordelning:

70

L

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Forskoleverksamhet 367 m?

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetsiokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal kan disponeras av medlemmarna

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2007 och striicker sig fram till 2024,

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering av carportar 2013 Malning &terstar
Férvaltning

Avtal Leverantdr

Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning : SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Medlemsldgenheter; 144 st.
Overlatelser under aret: 19 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Mats Andersson Ledamot

Kim Bergsten Ledamot

Marcus Piggott Ledamot Avgick 2014-04-01
Carina Holm Ledamot

Bjérn Dolk Ledamot

Nicklas Melander Ledamot

Anders Larsson Ledamot Avgick 2013-10-08
Monika Sarndal Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Torbjérn Larsson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Robert Clausson
Ing-Marie Wiklander Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-05-23.

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utférts. g\
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Vasentliga hiandelser efter rékenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Styrelsen har butgeterat for ett ventilationsbyte. Upphandling sker under varen 2014.

SBC har fatt i uppdrag av styrelsen att se igenom féreningens nuvarande stadgar. For att uppfylla nuvarande lagstiftning

behover stadgarna dndras p& en del punkter. Ett férslag kommer att presenteras att ta stallning till ordinarie stamma i

maj.

Féreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsférdelning 2013

Hyror
6%

Kapital-
kostnader

Kostnadsférdelning 2013

Reparationer Periodiskt
1% underhall

/— 5%

Taxebundna
kostnader

38% 24%
* Fastighets-
avgift
_ 6%
iFror ' Qvrig drift
Arsgl\llg/:fter n;rzl%/ir o
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 11 246 m2 bostider och 367 m? tokaler.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgifym? bostadsrattsyta 819 819 820 819
Hyror/m? hyresréttsyta 1597 1591 1579 1572
L&n/m? bostadsrattsyta 8 008 8108 8203 8296
Elkostnad/m? totalyta 20 22 23 19
Vdrmekostnad/m? totalyta 96 93 84 92
Vattenkostnad/m? totalyta 55 40 51 51
Kapitalkostnader/m? totalyta 288 325 340 337

Skatter och avgifter

For smahus &r den kommunala avgiften 7 074 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvérde.

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent p& lokalernas taxeringsvérdeﬁ\
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Dispositionsforslag
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&:
extra reservering till fond for yttre underhall
av fond fér yttre underhéll ianspraktas

att i ny rdkning éverférs

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrikning med noter.
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7 500 000
-351 444
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2013 2012
9797 242 9796 587
1592 2 483
9798 834 9799 070
-418 494 -352 932
-119 009 -192 565
-459 944 0
-2 187 986 -2 096 529
-402 492 -388 395
-521616 -523 850
-204 223 -169 292
-217 655 -215737
-1044 433 -962 776
-5 576 853 -4 903 075
4221981 4 895995
14 923 11330
-3 347 784 -3 779 556
-3 332 861 -3 768 226
889 120
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Not 3
Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats Bostadsratterna

Langfristiga vardepappersinnehav
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 5

Not 6
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2013-12-31 2012-12-31
106 863 918 107 908 351
0 0
106 863 918 107 908 351
1400 1400
5 000 5000
6 400 6 400
106 870 318 107 914 751
18 947 6 542
1469 355
129 040 122 884
149 456 129 781
124 664 124 580
5275 295 4 330 262
5 399 959 4 454 842
5549 415 4584623

112 419 733 112 499 374%
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 7

Not 8

Not 9

Not 9

Not 10

Not 9
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2013-12-31 2012-12-31
7 965 000 7 965 000
4762232 4 132 468

12 727 232 12 097 468
7 148 556 6 650 551

889 120 1127 769
8037 676 7778320

20 764 908 19 875 788

88 916 882 90 126 411

88 916 882 90 126 411
1137728 1059 297

748 303 409 451
2636 4870

30 144 68 177

162 414 167 656

656 718 787 724
2737943 2497 175
112419 733 112 499 374

119 097 000 119 097 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens alimanna rad (BENAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som beléper pa rdkenskapséret redovisas som intakt.

Fran drsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rdkenskapsar som startar frn 1/1-2014 eller senare. Det ar ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och &rshoksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget fér 2014,

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar p& anldggningstiligéngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och bersknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt |
procent alternativt ar tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 50 &r 50 &r
Vdrme/kylanldggning 5% 5%
Soprum/sophus 10 % 10 %
Maskiner Fullt avskrivna 20 %

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta,

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 9211293 9212700
Hyresintdkter 585 949 583 887
9797 242 9 796 587
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 41748 41748
Fastighetsské&tsel bestdlining 9126 9421
Fastighetsskotsel gard bestallning 22 387 10 561
Snéréjning/sandning 141 221 44 576
Stadning entreprenad 78 780 78 130
OVK Obl. Ventilationskontrol! 0 55913
Hissbesiktning 5224 4994
Gemensamma utrymmen 0 24 317
Gard 7 059 9 845
Serviceavtal 73913 50 829
Férbrukningsmateriel 36 473 17 255
Fordon 3 562 5344

419 494 352 932%
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Not 2 fortsattning
Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
VVS

Ventilation
Elinstatlationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Hiss
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Soph&mtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2013 2012

0 26 301

438 0

0 22 296

0 34009

14 880 5964

0 20 404

64 737 21092

0 18 457

4684 0

1084 0

33186 32768

0 2932

0 4691

0 1255

0 2 396

119 009 192 565

76 479 0

20 343 0

8797 0

354 324 0

459 944 0

237 343 254183

1110213 1083 161

643 480 469 621

176 430 254 441

20 520 35122

2 187 986 2 096 529

178 192 169 696

220782 216 180

3519 3519

402 492 389 395
521616
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Not 2 fortsattning

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

| planenligt restvérde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler
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2013 2012

1009 2 665

1491 2 550

17 395 0

116 2

45736 21744

0 2973

1286 2115

103 114 101 035

12 422 14 243

10 421 10 168
3474 0

0 4 039

7760 7760

204 223 169 292

171 800 169 000

45 855 46 737

217 655 215737
1034764 952 453

9 669 10 323

1044 433 962776
5576 853 4903 075
2013-12-31 2012-12-31
118 333 341 118 333 341
118 333 341 118 333 341
-10 424 990 -9 462 214
-1 044 433 -962 776
-11 469 423 -10 424 990
106 863 918 107 908 351
1 500 000 1500 000
74 066 000 51 594 000
43 082 000 56 430 000
117 148 000 108 024 000
114 076 000 104 779 000
3072000 3245 000
117 148 000 108 024 000
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Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsélining

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV Kurs
SBC 480 st aktier 43

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Serviceavtal

Stadning

Webbhotell
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2013-12-31 2012-12-31

382 500 382 500

0 0

0 0

382 500 382 500

-382 500 -382 500

0 0

0 0

-382 500 -382 500

0 0
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde virde
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
5 000 20 640 5 000
5 000 20 640 5000

2013-12-31 2012-12-31

60 507 57 177

55 632 55177

4017 4019

8 139 6511

746 0

129 041

122 88%\




Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stdmmobeslut

Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
7 965 000 0 0 7 965 000
4762 232 351 444 278 320 4 132 468
12727 232 351 444 278 320 12 097 468
7 148 556 -351 444 849 449 6 650 551
889 120 889 120 -1127 769 1127 769
8 037 676 537 676 -278 320 7778 320
20 764 908 889 120 0 19 875 788

2013 2012

4132 468 4 353 000

351 444 353 000

278 320 0

0 0

0 -573 532

4762 232 4 132 468
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,820 % 21 650 390 21730 860 Rorligt
3,080 % 21750 000 21750 000 Rorligt
4,440 % 21750 000 21750 000 2014-04-09
4,470 % 14 750 000 15 750 000 2016-12-09
4,300 % 10 154 220 10 204 848 Rorligt

90 054 610 91 185 708

-1 137 728 -1 059 297

88 916 882

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 84 365 970 kr.

Sida 12 av 13

90 126 41‘%\




Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

VALLENTUNA den Z% / L(

S VO
O

Torbj 'ELarsson
Auktorisetad revisor KPMG

2013-12-31 2012-12-31
24702 27 567

114 962 140 089
22750 0

162 414 167 656

2014
Mats Andersson im Be/g%tré -
Ledamot Ledamot
A=A I (ol
Bjorn Dolk Carina Holm =~
Ledamot Ledamot
Rl
v ’C«ﬁiﬁﬁ;‘ \ / -
Nicklas Melander
Ledamot
Min revisionsberattelse har lamnats den % /% 2014
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sédra Haga, org. nr 716420-2892

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av érsredovisningen fér Bostadsratts-
féreningen Sédra Haga for ar 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvén-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller v&-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pé fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka tgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte | syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Bostadsréttsféreningen Sédra Hagas
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsherattelsen 4r forenlig med &rsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfs-
reningen Sddra Haga for 4r 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pa& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vAsentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Téby den 19 maj 2014

Tob Jth Larsson
Auktorierad revisor




